STAROSTA NOWOSADECKI

Nasz znak: BUD.6740.631.2024 Nowy Sacz, dnia 4 listopada 2024 r.
DECYZJA NR 1440/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 1 art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r., poz. 725, z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024r.,
poz. 572, z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w tut. urzedzie dnia 11 kwietnia
2024 r., a uzupeklionego po wezwaniu tut. organu w dniu 23 maja 2024 r. (postgpowanie

zawieszone na wniosek inwestora od dnia 4 pazdziernika 2024 r. do dnia 21 pazdziernika
2024 1),

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla:
PVE 118 Sp. z 0. o.
85-011 Bydgoszcz, ul. Sniadeckich 21

obejmujace:
budowe farmy fotowoltaicznej o mocy do 3MW i powierzchni 2,08ha wraz
z infrastrukturg towarzyszaca na czeSci dz. ew. nr 370/2 polozonej w obr. ew.

Janczowa, gmina Korzenna - instalacja , Korzenna 20” o mocy zainstalowanej
1998,68kW.

autorzy projektu:

mgr inz. Sebastian Przeszak — upr. nr KUP/0071/POOE/13 do projektowania bez ograniczen
w specjalnoéci instalacyjnej w  zakresie sieci, instalacji i urzadzen -elektrycznych
i elektroenergetycznych, cztonek Kujawsko-Pomorskiej Okregowej [zby Inzynierow Budownictwa;
mgr inz. Magdalena Dobiszewska — upr. nt WRR-I-7131-21/02 do projektowania bez ograniczen

w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, cztonek Kujawsko-Pomorskiej Okregowej [zby Inzynierow
Budownictwa.

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Szczegbdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych:
przestrzega¢ warunki zawarte w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia wydanej przez Wojta Gminy Korzenna z dnia 2 marca 2023 r. znak:
Ri0S$.6220.8.2022 oraz opiniach i uzgodnieniach przedmiotowej inwestycji.

2. Kierownik budowy jest zobowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiescié
na budowie w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane
dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia oraz odpowiednio zabezpieczy¢ teren
budowy zgodnie z art. 45a Prawa budowlanego.

3. Szczegbtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: nalezy ustanowi¢ inspektora
nadzoru inwestorskiego zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 3d rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktorych
realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U.
z 2001 r. nr 138, poz. 1554).
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Obszar oddziatywania obiektu obejmuje dziatke ew. nr 370/2 potozong w obr. ew. Janczowa
w gminie Korzenna.

UZASADNIENIE

W dniu 11 kwietnia 2024 r., inwestor tj. PVE 118 Sp. z 0. o. z siedzibg 85-011
Bydgoszcz, ul. Sniadeckich 21, wystapit do tut. urzedu z wnioskiem o pozwolenie na budowe
farmy fotowoltaicznej o mocy do 3MW 1 powierzchni 2,08ha wraz z infrastruktura
towarzyszaca na czesci dz. ew. nr 370/2 potozonej w obr. ew. Janczowa, gmina Korzenna —
instalacja ,,Korzenna 20” o mocy =zainstalowanej 1998,68kW. Inwestor odpowiedziat
na wezwanie tut. organu w dniu 23 maja 2024 r. Dziatajac zgodnie z art. 61 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572, z pozn.
zm.), tut. organ zawiadomit strony postepowania administracyjnego o wszczgciu postepowania
w przedmiotowej sprawie.

W oparciu o art. 35 ustawy Prawo budowlane, tut. organ przystapit do sprawdzenia
projektow zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego pod katem
zgodnosci z ustaleniami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
a takze wymaganiami ochrony $rodowiska, zgodnos$ci dokumentacji projektowej z przepisami,
w tym techniczno — budowlanymi, kompletnosci zalaczonych do wniosku poszczegélnych
czesci projektu budowlanego, w tym wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i1 sprawdzen,
itp. oraz wykonania projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia budowlane.

Z uwagi na uchybienia w dotagczonych do wniosku projekcie zagospodarowania terenu
1 projekcie architektoniczno-budowlanym w zakresie powotanej wyzej normy prawnej,
w dniu 21 czerwca 2024 r. nalozono na inwestora, w drodze postanowienia, obowigzek
usuni¢cia okreslonych nieprawidtowosci, ze wskazaniem terminu na ich wyeliminowanie.
Inwestor zostat jednocze$nie pouczony, ze nie wykonanie okreslonych w postanowieniu
obowiazkdw spowoduje wydanie decyzji odmawiajacej zatwierdzenia projektow
zagospodarowania terenu i architektoniczno—budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe.
Jednoczesnie wypozyczono pelomocnikowi dokumentacje projektowa do wykonania
obowigzkow natozonych ww. postanowieniem.
Obowigzkiem wnioskodawcy bylo:

1. Prawidlowo sporzadzi¢ stron¢ tytutowa projektu zagospodarowania terenu zgodnie

z § 7 ust. 2 pkt 3 i pkt 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r.

w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r.,

poz. 1609, z p6ézn. zm.) i umiesci¢ podpisy projektanta oraz sprawdzajacego branzy

konstrukcyjno-budowlanej w odpowiednich rubrykach, poniewaz podpisy ztozone byly

w nieodpowiednich miejscach tzn. projektanta w miejscu podpisu sprawdzajacego

1 odwrotnie.

2. Uzupehic¢:

a) podpis geodety na poswiadczeniu weryfikacji przyjecia do panstwowego zasobu
geodezyjnego 1 kartograficznego mapy do celéw projektowych, na ktorej
sporzadzono projekt zagospodarowania terenu,

b) opis projektu zagospodarowania terenu o informacj¢ czy teren inwestycji bedzie
niwelowany i w przypadku projektowania nowego uksztaltowania terenu nanie$¢ na
rysunku zagospodarowania projektowane rzedne,

c) cze$¢ opisowa projektu architektoniczno-budowlanego o wyliczenie ilosci
odprowadzanych wod opadowych,

d) rysunek nr K-01 zawarty w projekcie architektoniczno-budowlanym na stronie
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numer 12 o wysokos¢ projektowanych paneli fotowoltaicznych (od powierzchni
terenu do gornej krawedzi paneli) potwierdzajac zgodno$¢ projektowanych
rozwigzan z warunkami okreslonymi w decyzji Wo¢jta Gminy Korzenna nr
5/WZ/2023 z dnia 4 sierpnia 2023 r., znak: RiOS.6730.24.2022 o warunkach
zabudowy.

3. Rozwigzania projektowe dotyczace przekrycia dachu nad projektowang stacja
transformatorowa doprowadzi¢ do zgodnosci z decyzja Wojta Gminy Korzenna nr
5/WZ/2023 z dnia 4 sierpnia 2023 r., znak: Ri0S.6730.24.2022 o warunkach zabudowy,
ktére okreslajg nastepujaca geometrie dachu: dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu
potaci zasadniczych nie mniejszym niz 5° nie wigkszym niz 45°. W chwili obecnej
rysunki nr E-02 1 E-03 oraz opis techniczny na stronie 5 pkt 3.3. zawarte w projekcie
architektoniczno-budowlanym, jak rowniez opis techniczny w  projekcie
zagospodarowania terenu na stronie 8 1 9 wskazuja, ze ww. stacja transformatorowa
bedzie przekryta dachem plaskim, co jest niezgodne z ww. decyzja o warunkach
zabudowy.

4. Ponownie przeanalizowa¢ obszar oddziatywania projektowanej inwestycji na tereny
sasiednie. Obecnie w projekcie (pkt 9.2 do projektu zagospodarowania terenu) wskazano,
ze obszar oddziatywania obejmuje obszar znajdujacy si¢ w odlegtosci 100m od granic
terenu inwestycji, przy czym jednoczesnie w podsumowaniu (ppkt b i c¢) podano, ze
obszar oddziatywania nie wptywa na tereny sasiednie i zamyka si¢ w zakresie terenu
westycji.

Na wniosek inwestora, w zwigzku z konieczno$cig skorygowania i dostosowania projektu do
wymogow postanowienia, tut. organ przedtuzyt wyznaczony termin uzupetnienia dokumentac;ji,
a nastgpnie, rowniez na wniosek inwestora, zawiesit postgpowanie w przedmiotowej sprawie.
W dniu 17 pazdziernika 2024 r. wptyneto do tut. urzedu pismo inwestora dotyczace podjecia
zawieszonego postgpowania oraz w sprawie odpowiedzi na postanowienie Starosty
Nowosadeckiego z dnia 21 czerwca 2024 r. Przedtozona zostala skorygowana dokumentacja
projektowa. Wymogi wynikajace z ww. postanowienia Starosty Nowosadeckiego zostaly
spetnione, co wykazata analiza skorygowanej dokumentacji projektowej dotaczonej do pisma.
Inwestor wywigzat si¢ w calo$ci z nalozonych na niego obowiazkow.

W zwiagzku z zakonczeniem gromadzenia dokumentéw w przedmiotowej sprawie, tut.
organ dziatajac w oparciu o art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572, z pdzn. zm.), w ktorym ustawodawca
zobowigzal organy administracji architektoniczno — budowlanej do zapewnienia stronom
czynnego udziatu w kazdym stadium postepowania, zawiadomit strony postepowania
o zakonczeniu gromadzenia dokumentéw oraz mozliwos$ci wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowodow 1 materialow w sprawie, ktora dotyczy budowy farmy fotowoltaicznej o mocy
do 3MW i powierzchni 2,08ha wraz z infrastrukturg towarzyszaca na cz¢séci dz. ew. nr 370/2
polozonej w obr. ew. Janczowa, gmina Korzenna — instalacja ,,Korzenna 20” o mocy
zainstalowanej 1998,68kW.

Podsumowujac tut. organ ustalil co nastgpuje. Planowana inwestycja jest zgodna
z decyzja Wojta Gminy Korzenna nr 5/WZ/2023 z dnia 4 sierpnia 2023 r., znak:
Ri0S.6730.24.2022 o warunkach zabudowy. Projektowana inwestycja, polegajaca na budowie
farmy fotowoltaicznej z infrastrukturg towarzyszaca, a takze zagospodarowanie terenu spehniaja
wymogi dotyczace ksztattowania architektury i1 tadu przestrzennego okreslone w powotanej
wyzej decyzji o warunkach zabudowy. Teren przeznaczony pod planowang inwestycj¢ obejmuje
dziatke ew. nr 370/2 w Janczowej, ktéra polozona jest poza obszarem Europejskiej Sieci
Natura 2000 PLH. Przedmiotowa inwestycja nalezy do przedsiewzi¢¢, o ktorych mowa
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w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839,
z pdzn. zm.) w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywacé na Srodowisko.
W zwigzku z powyzszym inwestor uzyskat decyzje o s$rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewzigcia wydang przez Wojta Gminy Korzenna z dnia 2 marca 2023 r. znak:
Ri0S.6220.8.2022, w ktorej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowe] inwestycji na Srodowisko. W powolanej decyzji okre$lono $rodowiskowe
uwarunkowania dla przedmiotowego przedsigwzigcia. Dokumentacja projektowa jest zgodna
z wymogami zawartymi w tej decyzji.

Analiza wniosku 1 zatagczonej dokumentacji projektowej wykazata, ze podanie czyni
zado$¢ wymaganiom ustalonym w przepisach prawa pod wzglgdem formalnym, a zatagczony
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany opracowane zostaty
zgodnie z wymogami zawartymi w art. 34 ust 2 i ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane oraz zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegolowego
zakresu i formy projektu budowlanego. Inwestor ztozyt o$wiadczenie o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. W zwigzku ze spelieniem przez
wnioskodawce wymagan okreSlonych w art. 32 ust. 4, art. 35 ust. 1 1 ust. 4 Prawa
budowlanego, co omowiono wyzej, nalezato udzieli¢ pozwolenia na budowe.

Od niniejszej decyzji przysluguje odwotanie do Wojewody Matopolskiego

za posrednictwem organu, ktéry wydal niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia
jej dorgczenia.
W trakcie biegu w/wym. terminu strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania.
Z dniem dorgczenia tut. organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna,
a zatem nie moze podlega¢ zaskarzeniu do WSA.

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej tre$cig oraz
z dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22022 1., poz. 1029, z p6zn. zm.).

Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany opieczgtowane
pieczecia tutejszego organu stanowig integralng czes¢ decyzji.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano optate skarbowa w wysokosci 155,00zt zgodnie
z zalacznikiem do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 2111, z pdzn. zm.).

Z up. STAROSTY
mgr inz. Jacek Janusz
Dyrektor Wydziatu Budownictwa

(piecze¢ okragta)
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Do wiadomosci:

1.

Pelnomocnik inwestora

+ 1 egz. dokumentacji projektowej
Pozostale strony postepowania
Ala

Do wiadomosci:

1.

2.
3.

TL

PINB dla powiatu nowosadeckiego
+ 1 egz. dokumentacji projektowej
Wéjt Gminy Korzenna

Wydziat Geodezji w miejscu

Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego
nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot
budowlanych.

Do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych inwestor dotacza:

a) informacj¢ wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktore beda sprawowaé funkcje: kierownika
budowy, inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostal on ustanowiony oraz w odniesieniu
do tych os6b dotacza kopie zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji
o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

b) oswiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego,
dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-
budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

Przed rozpoczgciem robo6t budowlanych inwestor jest obowigzany:

a) zapewnic sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3B;

b) ustanowi¢ kierownika budowy;

¢) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadku gdy taki obowigzek wynika z decyz;ji
0 pozwoleniu na budowe;

d) przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest
wymagany.

Tut. urzad na wniosek inwestora, wydaje dziennik budowy za zwrotem kosztéw zwigzanych z jego

przygotowaniem.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg¢ ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na

budowg, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu

budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu

w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem

do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzj¢ o pozwoleniu

na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemie$lniczych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem
obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie

taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV

(z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, watow przeciwpowodziowych, opasek

1 ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich rob ot

budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy

organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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7.

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.—
Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu
do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).
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